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CNPJ: 45.124.344/0001-40

UMA CIDADE PARA TODOS

DECRETO N° 035/2023, DE 27 DE ABRIL DE 2023.

“Regulamenta procedimentos referentes ao ITBI — Imposto
sobre a Transmissdo inter-vivos, a qualquer titulo, por ato
oneroso, de bens imoveis, por natureza ou acessao fisica, e de
direitos reais sobre imoOveis, exceto os de garantia, bem como
cessdo de direitos a sua aquisicado previsto nos artigos de 27 a
45 do Cédigo Tributéario Municipal, Lei n° 1.845/1997, de 22 de
dezembro de 1997 e suas posteriores alteracdes, e da outras
providéncias”.

CLAUDEMIR JOSE GRAVA, Prefeito do Municipio de Catigua, Estado de S&o
Paulo, usando de suas atribuicbes legais, e nos termos do item VII do artigo 73 da Lei
Organica do Municipio Catigua e da Lei Municipal n°® 1.845/1997, de 22 de dezembro de
1997;

DECRETA:
Disposigcbes Gerais

Art. 1° O Imposto sobre a Transmissao inter-vivos, a qualquer titulo, por ato
oneroso, de bens iméveis, por natureza ou acessao fisica, e de direitos reais sobre
imoveis, exceto os de garantia, bem como cessdo de direitos a sua aquisicdo — ITBI,
previsto no artigo 156, Il da Constituicdo Federal, artigos 35 a 42 do Cddigo Tributario
Nacional, Lei Federal n® 5.172/1965, de 25 de outubro de 1965 e artigos de 27 a 45 do
Caodigo Tributario Municipal, Lei n® 1.845/1997, de 22 de dezembro de 1997, passa a ser
regulamentado, dentre outros, pelo presente Decreto.

Da Declaracdo de Transacao Imobiliaria — DTI

Art. 2° O célculo e a emissdo da guia para o pagamento do ITBI serdo
efetuados com base em informacdes fornecidas pelos contribuintes ou responsaveis
tributarios através de requerimentos, fisicos ou digitais, enderecados ao prefeito municipal
ou ainda se utilizando de sistema eletrénico especifico.

8 1° Apesar de o sistema eletrbnico para a geracdo de guias de ITBI ja estar
disponivel e ser utilizado principalmente pelos tabelides, escriviaes e demais serventuarios
de oficio, a critério do Departamento Tributario, podera ser disponibilizado a outros
usuarios que necessitem da realizacdo periddica de guias para o pagamento do imposto,
sem prejuizo da exigéncia de Termos de Responsabilidade e das sancfes cabiveis em
casos de omisséo de informacdes ou da prestacao de declaragoes falsas.

8 2° As informacdes fornecidas pelo contribuinte ou responsavel pelo imposto
caracterizar-se-A4 como Declaracdo de Transacdo Imobiliaria — DTI, a qual devera
obedecer a forma, prazo e demais condi¢cdes estabelecidas neste decreto, contendo, no
minimo, as informagdes constantes do formulario indicado no Anexo I, incluindo o valor
pactuado no negdcio juridico.
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8 3° Em se tratando de imoAvel urbano, considerar-se-4 como a base de célculo
do imposto o maior valor entre o declarado pelo contribuinte como pactuado no negocio
juridico e aquele constante na base de dados da prefeitura como sendo o valor venal do
imovel.

8 4° Quando se tratar de imével rural, considerar-se-a4 como a base de calculo
do imposto o maior valor entre o declarado pelo contribuinte como pactuado no negécio
juridico e aquele constante na base de dados da receita federal para o lancamento do ITR
— Imposto Territorial Rural.

8 5° A base de calculo do ITBI para imdveis rurais nunca podera ser inferior ao
apurado levando-se em conta as dimensfes da propriedade e o Valor da Terra Nua
condizente registrado através de ato do Poder Executivo Municipal.

8 6° A omissao de informacdes ou a prestacdo de declaracdes falsas na DTI
configuram hipétese de crime contra a ordem tributaria prevista no artigo 2° da Lei Federal
n°® 89.137/1990, de 27 de dezembro de 1990, sem prejuizo das demais sanc¢des penais e
administrativas cabiveis.

Da emissao da Guia

Art. 3° O Departamento Tributario devera emitir a guia de recolhimento do ITBI
no prazo de até 2 (dois) dias Uteis em se tratando de requerimento fisico do contribuinte,
desde que preenchidas as condicfes legais para a apuragéo e o pagamento do imposto.

Paragrafo unico. A emissdo da guia de recolhimento podera ser on-line.
Da Impugnacéo da Declaracéo

Art. 4° A autoridade administrativa incumbida do lancamento e/ou da
fiscalizacdo do ITBI devera impugnar a declaracéo prestada ou o documento apresentado
pelo contribuinte quando estes forem omissos ou quando o valor declarado do negdcio
juridico for inferior ao praticado no mercado imobilidrio em condi¢gdes normais de compra e
venda, de forma a denotar qualidades de ndo merecimento de fé.

Paradgrafo Unico. Impugnada a declaracdo, imediatamente a autoridade
administrativa deverd iniciar o Procedimento de Avaliacdo do Imovel.

Do Procedimento de Avaliag&o do Imovel

Art. 5° Para fins de verificacdo das condi¢cbes indicadas no artigo 4° deste
Decreto, imediatamente apds a apresentacdo da Declaracdo de Transacao Imobilidria -
DTI pelo contribuinte, devera ser instaurado Procedimento de Avaliacdo do imoével objeto
do negdcio juridico considerado fato gerador do ITBI.
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8§ 1° O procedimento de Avaliacdo do imoével objeto do negdcio juridico
considerado fato gerador do ITBI deverd compreender a pesquisa do valor do imével, no
minimo, nas seguintes fontes, ainda que de forma ndo cumulativa:

| — Imobiliarias;

Il - Materiais Publicitarios;

Il = Jornais;

IV — Periddicos;

V - Paginas da internet;

VI - Consulta a instituicdes bancarias;

VII - Consulta aos cartérios de registro e de notas;

VIII - Consulta aos corretores de iméveis;

IX - Indicadores oficiais e privados idoneos;

X - AvaliagBes pretéritas realizadas em procedimentos similares;

Xl - Tabelas divulgadas pelo Sindicato da Industria da Construcdo Civil do
Estado de Sao Paulo — SindusCon — SP;

XIlI - Valor médio da terra nua, por hectare, e das benfeitorias, atribuido pelo
Instituto de Economia Agricola da Secretaria de Agricultura e Abastecimento do Estado de
Séo Paulo - [EA;

XIII - Outros meios e indicadores idoneos.

8 2° O Procedimento de Avaliacdo podera compreender diligéncia ao imovel
com seu registro fotografico obrigatério realizando-se a medigdo sempre que possivel.

8 3° O Procedimento de Avaliacdo devera findar-se no prazo de 5 (cinco) dias
ateis.

8 4° Com excecdo do disposto no paragrafo 5° deste artigo, o Procedimento de
Avaliacdo previsto no caput podera ser realizado para todo e qualquer fato gerador do
ITBI, independentemente da aparente idoneidade da declaragao do contribuinte, de forma
a permitir, por meio de critérios objetivos e isonémicos, nos termos da Lei n® 1.845/1997 -
Caddigo Tributario Municipal, em especial os artigos 172 a 174, incluindo as regras
determinadoras do arbitramento fiscal contidas na legislagdo municipal e federal.

8 5° Sera desnecessaria a instauracdo do Procedimento de Avaliagdo nos
casos em que o imovel houver sido objeto de avaliacdo oficial no ambito do negdcio
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juridico considerado fato gerador do ITBI, desde que no mesmo exercicio financeiro da
apresentacao da Declaracao de Transacgédo Imobiliaria — DTI.

8 6° Por avaliacao oficial mencionada no artigo anterior, entender-se-a aquela
realizada por responsavel técnico na esfera do Sistema Financeiro da Habitacdo - SFH, do
Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV e do Programa de Arrendamento Residencial
- PAR, assim como a realizada por perito judicial devidamente nomeado por juiz
competente nos autos de procedimento judicial.

Da Impugnacédo ao Lan¢camento pela Avaliagdo do ImoOvel através de Arbitramento
Fiscal

Art. 6° O contribuinte podera impugnar o valor apurado pela Fazenda Municipal
no prazo de 15 (quinze) dias a contar da notificacéo de langcamento.

§ 1° O langamento e suas alteragcdes serdo comunicados aos sujeitos passivos
na forma da legislacao tributaria municipal, devendo ser levado em conta o endereco do
adquirente informado na Declaracdo de Transac¢ao Imobiliaria - DTI.

8 2° A guia de recolhimento do ITBI podera ser enviada ao contribuinte através
de sistema eletronico ou fisicamente por meio postal, sendo ainda possivel a conclusédo da
notificacdo do sujeito passivo e/ou responsaveis através da Imprensa Oficial.

8§ 3° Sera considerada fundamentada a impugnacao instruida com um laudo de
avaliacdo expedido e assinado por Corretor de Imoveis cadastrado no CRECI e que
apresente, de forma clara, as raz0es de fato e de direito que fundamentam o pedido,
assim como a qualificacdo do impugnante.

8 4° Ao contribuinte sera facultada a ampla defesa no Processo de Avaliacdo e
Arbitramento Fiscal.

Da Apuragéo da Infragéo

Art. 7° A apuracdo de possiveis infracbes devera ser realizada em
procedimento apartado de forma a ndo comprometer o andamento do Procedimento de
Avaliacédo e do Processo de Arbitramento Fiscal, os quais observardo os prazos previstos
no presente Decreto.

Art. 8° Verificadas no ambito do Procedimento de Avaliacdo falhas no cadastro
do imével, a autoridade administrativa devera promover a retificacdo dos dados cadastrais.

Art. 9° Todos os Procedimentos de Avaliacdo e Arbitramento Fiscal serdo
devidamente arquivados, de forma a permitir a pronta busca, devendo os seus resultados
serem lancados em cadastro imobiliario especifico, podendo servir de parametros para
atualizar a Planta Genérica de Valores do Municipio.
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Disposicdes Finais

Art. 10. Sempre que possivel, o Departamento Tributario devera disponibilizar
sistemas informatizados para facilitar e agilizar ao maximo o acesso dos contribuintes aos
procedimentos para lancamentos tributarios e emisséo de guias de pagamentos.

Art. 11. A autoridade municipal responséavel pelo lancamento e fiscalizacéao
tributaria deverd registrar no histérico do imoével ou no campo apropriado o documento
habil e processo administrativo em que se encontra a fundamentacdo que provocou a
alteracdo nos dados do proprietério, coproprietario, promitente comprador ou vendedor,
mutuario, usufrutuario, cessionario, cedente ou possuidor a qualquer titulo, de forma a
legitimar a confiabilidade dos dados do cadastro municipal.

Art. 12. O Departamento Tributério devera viabilizar mecanismos periédicos de
atualizacao cadastral, como por exemplo convénio com outros entes federativos, parcerias
com banco de dados empresariais e de crédito, termos de coopera¢do com cartorios de
Notas, Protestos, Registros de Pessoas Juridicas e Registros de Imdveis, dentre outros.

Art. 13. Independente da obrigacdo do contribuinte em manter seus cadastros
municipais atualizados e, sem prejuizo da ocorréncia das sanc¢des cabiveis em casos de
descumprimentos, 0s servidores municipais deverdo promover a constante busca por
registros atualizados e promover a atualizacdo de oficio para fins de otimizar e dar
eficiéncia e eficacia aos lancamentos tributarios e cobrancas administrativas e judiciais.

Art. 14. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacdo, revogando-se
as disposicdes em contrario.

Prefeitura Municipal de Catigua, 27 de abril de 2023.

Assinado de forma digital por CLAUDEMIR
JOSE GRAVA:15789026818

CLAUDEMIR JOSE GRAVA
Prefeito Municipal

CLAUDEMIR JOSE GRAVA:15789026818

Registrado na Secretaria Administrativa em livro préprio, publicado por afixagdo em local de costume desta Prefeitura, e enviado para
publicacdo em jornal, na data supra.

MATHEUS RUSSINO Assinado de forma digital por MATHEUS
MELHADO:45169820801 RUSSINO MELHADO:45169820801

MATHEUS RUSSINO MELHADO

Chefe de Gabinete
Responsavel pelo Expediente da Secretaria
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ANEXO | - DECLARACAO DE TRANSAGCAO IMOBILIARIA = DTI

DECLARACAO DE TRANSAGCAO IMOBILIARIA - DTI

DADOS DO DECLARANTE

NOME:

NACIONALIDADE:

PROFISSAO:

CPF:

RG:

DOMICILIO:

TELEFONE:

E-MAIL:

O DECLARANTE E O ADQUIRENTE DO IMOVEL? ( )SIM ( )NAO

DADOS DO ADQUIRENTE (PREENCHER CASO O ADQUIRENTE NAO SEJA O DECLARANTE ACIMA
QUALIFICADO)

NOME:

NACIONALIDADE:

PROFISSAO:

CPF:

RG:

DOMICILIO:

TELEFONE:

E-MAIL:

DADOS DO TRANSMITENTE
NOME:

NACIONALIDADE:
PROFISSAO:

CPF:

RG:

DOMICILIO:

TELEFONE:

E-MAIL:

DADOS DO NEGOCIO JURIDICO

TIPO DE NEGOCIO JURIDICO:

( YCOMPRA E VENDA

( JPERMUTA

( )CESSAO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA
( YCONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA
( ) ARREMATACAO/ ADJUDICACAO / REMICAO

( ) OUTROS:

O NEGOCIO JURIDICO FOI REALIZADO NO AMBITO SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO - SFH, DO
PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA - PMCMV, DO PROGRAMA DE ARRENDAMENTO
RESIDENCIAL - PAR, OU HOUVE AVALIACAO POR PERITO JUDICIAL DEVIDAMENTE NOMEADO POR
JUIZ COMPETENTE NOS AUTOS DE PROCEDIMENTO JUDICIAL?

( )SIM ( )NAO

VALOR DO NEGOCIO JURIDICO: R$
VALOR PAGO A VISTA: R$

VALOR FINANCIADO: R$

DATA DO NEGOCIO JURIDICO:
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DADOS DO IMOVEL

ENDERECO COMPLETO:

CADASTRO MUNICIPAL (IMOVEIS URBANOS):

NUMERO DO IMOVEL NA RECEITA FEDERAL - NIRF (IMOVEIS RURAIS):

NUMERO DO REGISTRO E DA MATRICULA DO IMOVEL NO OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS:
PONTO DE REFERENCIA E INDICAGAO DE LOCALIZAGAO:

DADOS DO CORRETOR
IMOBILIARIA:

NOME DO CORRETOR:
TELEFONE DO CORRETOR:
E-MAIL DO CORRETOR:

DADOS DE CONTATO

CONTATOS DO PROPRIETARIO, DO POSSUIDOR OU DO DETENTOR DO IMOVEL, O QUAL
ACOMPANHARA O AGENTE AVALIADOR DURANTE A DILIGENCIA A SER REALIZADA NO IMOVEL
NOME:

TELEFONE:

E-MAIL:

NOME:

TELEFONE:

E-MAIL:

NOME:

TELEFONE:

E-MAIL:

ANEXOS
ANEXAR COPIA DO INSTRUMENTO DO CONTRATO, SE HOUVER, COPIA DA MATRICULA DO IMOVEL
NO OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS, COPIA DA GUIA DE IPTU, SE URBANO, OU COPIA DA ULTIMA
DECLARACAO DO ITR (DIAC E DIAT), SE RURAL, E COPIA DA AVALIACAO JUDICIAL, SE HOUVER.
DOCUMENTOS ANEXADOS:
( )COPIA DO INSTRUMENTO DO CONTRATO (OBRIGATORIO PARA NEGOCIOS JURIDICOS
REALIZADOS POR MEIO DE INSTRUMENTOS PARTICULARES E PARA NEGOCIOS JURIDICOS
REALIZADOS NO AMBITO SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO - SFH, DO PROGRAMA MINHA
CASA MINHA VIDA - PMCMV E DO PROGRAMA DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL.
( )COPIA DA MATRICULA DO IMOVEL (OBRIGATORIO)
( )COPIA DA GUIA DE IPTU (OBRIGATORIO SE O IMOVEL FOR URBANO)
( )COPIA DA ULTIMA DECLARACAO DE APURACAO DO ITR - DIAC E DIAT (OBRIGATORIO SE O
IMOVEL FOR RURAL)
( )COPIA DA AVALIACAO JUDICIAL (OBRIGATORIO NOS CASOS EM QUE HOUVER PREVIA
AVALIACAO POR PERITO JUDICIAL DEVIDAMENTE NOMEADO POR JUIZ COMPETENTE NOS AUTOS
DE PROCEDIMENTO JUDICIAL)

ESPACO RESERVADO AO FISCO

( ) PROCEDIMETNO DE AVALIACAO DESNECESSARIO CONFORME § 4°, ART. 5°
( ) DTI CONDIZENTE COM O VALOR DE MERCADO.

( ) DTI IMPUGNADA

( ) NECESSARIO PROCEDIMENTO DE AVALIACAO.

LOCAL, DATA E ASSINATURA:
— t} bl DE — DE
(MUNICIPIO) (UF)  (DIA) (MES) (ANO)

ASSINATURA:

(DECLARANTE ACIMA QUALIFICADO)
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